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Reigerstraat 45

HAARLEM

« English text below

Instapklaar! Is deze goed onderhouden en heerlijk lichte jaren 30 hoekbenedenwoning met
gezellige achtertuin en praktische bergruimte, bovendien gelegen in een fijne
woonomgeving en vele plussen zoals:

+ Sfeervolle jaren '30 details zoals de erker, paneeldeuren en authentiek tegelwerk in de
hal.

+ Moderne keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur.

+ Complete moderne badkamer met douche, wastafelmeubel en toilet.

+ Voorzien van houten kozijnen met dubbel glas.

+ Dé perfecte woning om in te starten.

+ Fundering op staal (= geen houten palen).

+ Gratis parkeren voor de deur.

+ Praktische bergruimte van 4 m2.

+ Centraal gelegen nabij diverse uitvalswegen en openbaar vervoervoorzieningen.

+ Slechts 15 minuten fietsen naar NS-station en het gezellige historische centrum van
Haarlem.

+ Rustige woonomgeving midden tussen alle woonvoorzieningen die je je kunt wensen,
0.a. winkels, sportvelden en veel groen.

INDELING:

Entree, tochtportaal met meterkast, hal met garderoberuimte. De ruime woonkamer heeft
een sfeervolle erker, fraaie lamelparketvloer en is bovendien heerlijk licht vanwege de vele
zijramen. Via het tussenhalletje bereik je de lichte slaapkamer. De moderne badkamer is
voorzien van een ruime douche, toilet en wastafelmeubel. De moderne keuken is voorzien
van diverse inbouwapparatuur (0.a. vaatwasser, keramische kookplaat en afzuigkap) en
bovendien is er een aparte praktische ruimte voor de wasmachine en C.V.-ketel. Via de
keukendeur bereik je de gezellige leuk aangelegde achtertuin op het noordoosten met
ruime berging voorzien van elektra. Een heerlijke plek om vanaf de ochtend tot einde van de

middag te genieten van de zon. T, BOONSTRANIL
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HAARLEM

ALGEMEEN

- Bouwjaar ca. 1932

- Woonoppervlakte ca. 51 mz

- Geheel voorzien van houten kozijnen met dubbele beglazing.

- Elektra 5 groepen met 2 aardlekschakelaars

- Energielabel C

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2024

- C.V.-combiketel “Remeha Avanta” uit oktober 2020

- Vloeren en wanden behandeld tegen optrekkend vocht (garantie)

- Kruipruimte voorzien van isolerende chips

- Vereniging van Eigenaren: 1/3e aandeel; gezamenlijke opstalverzekering, bankrekening en
inschrijving KvkK

- Servicekosten: € 25,00 per maand

- Fundering op staal (=geen houten palen)

- Oplevering in overleg

Kortom, deze sfeervolle hoekbenedenwoning is met zorg onderhouden en voorzien van

modern comfort en gemak voor nog jarenlang woonplezier! Kom binnenkijken, je bent van
harte welkom!

WWW.BOONSTRA.NL
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HAARLEM

Ready to move in! Is this well maintained and wonderfully light 1930s corner appartement
with cozy backyard, also located in a nice living environment and many pluses such as:

+ Attractive 1930s details such as the bay window, panel doors and authentic tiling in the
hall.

+ Modern kitchen with various built-in appliances.

+ Complete modern bathroom with shower, washbasin and toilet.

+ Equipped with wooden frames with double glazing.

+ The perfect home to start in.

+ Brick foundation (= no wooden posts).

+ Free parking in front of the door.

+ Practical storage space of 4 m2,

+ Centrally located near various highways and public transport facilities.

+ Only 15 minutes by bike to the railway station and the pleasant historic center of Haarlem.

+ Quiet living environment in the middle of all the living facilities you wish for, including
shops, sports fields and lots of greenery.

GROUND FLOOR:

Entrance, hall with wardrobe space. The spacious living room has a cozy bay window,
beautiful parquet floor and is also very bright because of the many side windows. Through
the intermediate hall you reach the bright bedroom. The modern bathroom has a spacious
shower, toilet and washbasin. The modern kitchen is equipped with various appliances and
there is also a separate practical room for the washing machine and central heating boiler.
Through the kitchen door you reach the cozy nice backyard landscaped northeast with
large shed with electricity. A lovely place to enjoy the sun from morning to late afternoon.

WWW.BOONSTRA.NL
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HAARLEM

LOCATION:

It is pleasant living in the quiet “Vogelenbuurt”, one of the smaller neighborhoods in
Haarlem. Between the residents, there is fine social contact, with an eye for everyone's
privacy. If you feel like a walk you can walk within 5 minutes to the nearby “Schoterbos”, a
beautiful green place for walking, sports and recreation. Moreover, the neighborhood is
next to the protected nature reserve “De Hekslootpolder” and 5 minutes cycling distance
from the swimming water “the Westbroekerplas” with the cozy restaurant “Villa Westend”
and recreation area “Spaarnwoude”. Cycling to the west, you are within 15 minutes in the
dunes. A visit to the nearby picturesque village of Spaarndam is also worthwhile.

Around the corner, on the Eksterlaan, a neighborhood supermarket, gym and flower store. A
little further on you will find the Deka-XL supermarket on Planetenlaan, as well as the
library, swimming pool “de Planeet” and several sports fields.The Marsmanplein shopping
center also offers a wide range of stores.

Several roads are easily accessible, the nearby Schoterbrug gives a direct connection to

the A9 and also the Randweg (N208) towards Heemskerk and Alkmaar are nearby. The bus
stop with direct connection to Haarlem Central Station is within walking distance and by bike you
can reach the station in 15 minutes.

WWW.BOONSTRA.NL



WONING .

INFORMATIE

Overdracht: Kadastrale gegj'evens: L ﬁ> /

Vraagprijs: € 335.000,-- k.k. Gemeente Schoten, sectie B, nummer 16393

Status: Beschikbaar A-1

Oplevering: In overleg /
Bouw: Indeling:

Soort woonhuis: benedenwoning Aantal kamers: 2

Bouwjaar: 1932 Aantal woonlagen: 1

Aantal slaapkamers: 1

Oppervlakten en inhoud:

Wonen: 51 m2
Inhoud: 195 m3
Algemeen:

- Bouwjaar ca. 1932

- Woonoppervlakte ca. 51 m?

- Geheel voorzien van houten kozijnen met dubbele beglazing.

- Elektra 5 groepen met 2 aardlekschakelaars

- Energielabel C

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2024

- C.V.-combiketel “Remeha Avanta” uit oktober 2020

- Vloeren en wanden behandeld tegen optrekkend vocht (garantie)

- Kruipruimte voorzien van isolerende chips

- Vereniging van Eigenaren: 1/3e aandeel; gezamenlijke opstalverzekering, bankrekening en
inschrijving KvkK

- Servicekosten: € 25,00 per maand

- Fundering op staal (=geen houten palen)

- Oplevering in overleg WWW.BOONSTRA.NL
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: jansen

Dwez keaant is nocedgericht
12345  Percecinummer
z Huisb i
Vasiesieidi kadnsuae grens
Voordopgi kadastrale grens
Administratieve kadastrae grens
— Bebounwing

Woor een eenshudend vitireksel, peleverd op B jnukn 2025
D bewaarder van bt kadasser en de openbase registers

Schaal 1: 500 kﬂdﬂsrﬂr
Kadasirale gemeente  Schoten

Sectie B

Ferceel 13953

Aan ot wnneksel kunnen geen bewcuwbane maten worden ontlgend.
D Dhenst vl Tl Kadasiar o0 0 openbare Iegisis behout ich de mteliectueie
b chign voor, het en het chi
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2%

NYM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Reigerstraat 45, 2025 XA Haarlem
Datum: 08-01-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de waning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft ~Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspotsidimmers [ O (] O
-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers = m] a O
- Losse (hang)lampen = O O O
— Losse hanglampen bamboe woonkamer O [ O O
= O O O &
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Pax lkea kleding kast 4 deuren woonkamer [ (] (] 0
- Pax Ikea garderobekast in hal B [m} [m] |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = (] o O
— Gordijnen [m] ] O
- Overgordijnen O a O &
= Vitrages O O (] &
- Rolgordijnen O O = O
- Lamellen O a O &
- Jaloezieén O (] a &
- (Losse) horren/rolhorren O () (] =
- Extra 2 verduisterende plisserolgordijnen wit voor O O B O
woonkamer
o O O O =
Vicerdecoratie, te weten:
- Vigerbedekking O O ] =
- Parketvicer O O O &
- Houten vioer{delen) = O (] O
-~ Laminaat [ O (] O
-~ Plavuizen O [m] O &
= 0O O a &
B O O a &
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O [m] 4]
Allesbrander O [m] [m] =
Houtkachel O O a &
(Gas)kachels O O a &

WWW.BOONSTRA.NL



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator{en) O O O =

Radiatorafwerking O O ] il

Overige, te weten:
- Spiegelwanden O 0 O =
—  Schilderij ophangsysteem O O 0
= O O O =
= ] O O B
= O | O ]
= O O O =

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ® O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat = O O O
- (Gas) fornuis = O O O
- Afzuigkap = | O O
- Magnetron 0 O O X
- Owen = O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O =
- Koelkast O a O e
= Vriezer O O O 1
- Koel-vriescombinatie i) O 0 a
- Vaatwasser ® O D O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat a O D =
= a O O B
B O a O &

Keukenaccessoires, te weten:
= a (] O =
= a o O =
= a a O =
= ] m] O =
& a o O =
= a a O =
= O a O £
- O O O =

Sanftair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet | (W] O ]
- Toiletrolhouder a O O (=]
- Toiletborstel{houder) a O O =
- Fontein ] a 0O &
= | O O =

WWW.BOONSTRA.NL



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken
Blijft
achter

= O

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad
= Jacuzzifwhirlpool
- Douche (cabine/scherm)
= Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
= Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel{houder)
- Losse spiegel badkamer
- douchegordijn
Sauna met toebehoren

0008 0O E0O00E®EO®O:OC

Exterieurinstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

O0HEHEODEOIOAEO

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
= CW-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

ODDOO0OO0ODO0O00D0RE

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie ete.), te weten:
= (]

WWW.BOONSTRA.NL
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVYM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

- O O O =
Telefoonaansluitingfinternetaansiuiting | (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O ] i
Waterslot wasautomaat O O (W] 2}
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische auto O (] (] i3]

O O O
= O (H] =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O a O
Beplanting = O (m] O
Losse bloemenpoten O i3] O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = O a O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O a %
Losse sierverlichting O &= O O
Bebouwing
Tuinhuisfbuitenberging = (| (] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ) [H] (] O
(Broeijkas ] O O =
a O a =
] O O =
Overig
Overige tuin, te weten:

= (Sier)hek ) O O O

- Viaggenmast(houder) (] O O =

= a O (] =

= a O a =

WWW.BOONSTRA.NL



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NYM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomean
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

o o o
B EHEENEEE
DiOgojoj0ojo|o
gjojgojg|a|ojo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- geen

Voor akkoord,
De opdrachtgeverfiverkoper, Koper,
(en echigeno(o)t(e)partner) (en echtgeno(o)t{e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

WWW.BOONSTRA.NL



ALGEMENE INFORMATIE

EN AANVULLENDE CLAUSULES

KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardbepalingen,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de
koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van
woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie)
worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken.

Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld,
worden deze opgenomen in de koopakte

VERDERE INFORMATIE

Alle belangrijke documentatie is bij de makelaar tijdens
kantooruren ter inzage. In veel gevallen kunnen foto kopieén
worden verkregen of kunnen de gegevens aan u verzonden of
gemaild worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere
informatie krijgen.

Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding
van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bieding.

WWW.BOONSTRA.NL




VOORBEHOUD

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms
verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het
geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeks
plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
betreffende instanties.

TOELICHTINGSCLAUSULE Nen2380:

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

FUNDERING/ CASCO CLAUSULE

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en
casco. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben gehad
om zich te laten informeren over de funderings / casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en de
eventuele gevolgen daarvan.

WWW.BOONSTRA.NL




Algemene ouderdomsclausule:

Het verkochte is meer dan 93 jaar oud, hetgeen
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden, aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 7:17 lid 1 en 2
van het Burgerlijk Wetboek komt het geheel of ten dele
ontbreken van een of meer eigenschappen van het
verkochte voor normaal en bijzonder gebruik en het
eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak
aan de overeenkomst voor rekening en risico van
koper.

Asbestclausule:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen.
Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig
asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

WWW.BOONSTRA.NL




JA ZEKER
DE HYPOTHEKER

P, N
i N

De Hypotheker

Als je in Haarlem een huis wilt kopen, dan staat je heel wat te
wachten. De mogelijkheden op het gebied van hypotheken zijn
eindeloos. Vaak zie je door de bomen het bos niet meer.

De hypotheekadviseur van De Hypotheker Haarlem Centrum
adviseert je graag over een passende hypotheek voor je nieuwe
huis in Haarlem.

Wij hebben samen met een De Hypotheker Haarlem Centrum
een mooie samenwerking opgezet. Neem contact op met ons
kantoor Boonsta Heijmeijer Makelaars en wij zullen u
doorverwijzen.

WWW.BOONSTRA.NL



Fonteinlaan 7, 2012 JG Haarlem
Tel. 023-5319192
Mail. info@boonstra.nl


https://www.google.com/search?q=boonstra+en+heijmeijer&oq=boonstra&aqs=chrome.0.69i59j69i57j0l2j0i433l2j0l4.2777j0j15&sourceid=chrome&ie=UTF-8#

